
 
 
Case #_________________ Loan # ________________ Underwriter:________________ 
 

 
Refinance Maximum Mortgage Worksheet (Rate & Term) 

Rate and Term with Appraisal AND Credit Qualifying 
Conventional to FHA or VA to FHA or FHA to FHA 

 
Maximum Mortgage is Lowest of Steps 1 or 2 

 
STEP: 1 Maximum Based on Appraised Value 
 
 
$_______________ Appraised Value Multiply by  97.75% (owner less than 1 yr: lesser of SP or AV).  If 
the property was acquired less than 1 yr. before the loan application and is not already FHA‐insured, in addition to 
the calculation described above the original SP of the property also must be considered in determining the maximum 
mortgage.  With conclusive documentation, expenditures for repairs and rehabilitation incurred after the purchase of 
the property may be added to the original sales price in calculating the mortgage amount. 
 
STEP 2: Existing Debt Plus Allowable Additions Items 
 
$_____________Existing Lien (includes interest charged by the servicing lender for current month (up to 60 days,   
                            Prepayment penalties, escrow shortages) 
 
‐_____________UFMIP Refund, (if applicable (from FHA connection) 
 
+_____________Subordinate Liens (seasoned at least 1yr and/or purchase money Seconds and repair or 
rehabilitation  regardless of age. 
 
+_____________Repairs required by the Appraiser 
 
+_____________ALL FHA Borrower‐Paid Allowable Closing Costs 
 
+ ____________ Prepaids (per Diem interest to end of month on new loan, flood/hazard Insurance, and real estate 
tax         ( Needed to establish escrows) 
 
+_____________ Reasonable Discount Points 
 
=_____________ Maximum Base Mortgage (before UFMIP) 

 
STEP 3: 
 
$____________Lowest of Step 1 or Step 2 (Maximum Base Mortgage) 
 
+____________UFMIP (1.75%  of Maximum Base Mortgage) effective for case # assigned on or After April  4, 2010    
                           to present 
 
=____________Total Loan amount (Including UFMIP) 

 
 
 
 
 
 
 
 
Monthly MIP Chart for 30 Year term      Monthly MIP Chart 15 –Year Term 
LTV Ratio  Monthly Premium      LTV Ratio  Monthly Premium 
<=95%    1.20%          < =90%      .35% 
>95%    1.25%          > 90.00      .60% 
 

*No cash back to the borrower, except for Minor Adjustments at closing not to Exceed $500.00 
*Borrower must be current for the month due, refinancing in Nov. – Nov payment must have been paid. 
*A payoff statement must be retained in the file documentation. 
*Subordinate liens (existing or new) must remain subordinate to new FHA Loan – Max CLTV 97.75% 
*Deferred Interest can not be included 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
Case #_________________ Loan # ________________ Underwriter:________________ 
 
 
 
 

Streamline Refinance (FHA to – FHA) WITHOUT Appraisal 
 
 
 
STEP 1: Outstanding Principal Balance  ‐  Mortgage due for : ________________________ 
 
 
 
 
$_________________ Outstanding Principal Balance, (Includes up to 30 days interest charged by the 
servicing lender when pay off is not received on the first of the month, (but not delinquent, interest  Late 
charges or escrow shortage) 
 

$_________________ UFMIP Refund (from FHA Connection) 
 

=_________________ Maximum Base Mortgage 
 

+_________________UFMIP (_____% x Maximum Base Mortgage) 
                               Effective case # assigned 10/4/11 &   4/18/11 
 
 

=______________________Total Loan Amount (Including UFMIP) 
 
 
 
 
 
 
 

Case # Assigned on or after 4/9/12  UFMIP 1.75% 
 
Monthly MIP Chart for 30 Year term      Monthly MIP Chart 15 –Year Term 
LTV Ratio  Monthly Premium      LTV Ratio  Monthly Premium 
<=95%    1.20%          < =90%      .35% 
>95%    1.25%          > 90.00      .60% 
 
 
Loans endorsed prior to 5/31/2009 and case # assigned on or after April 9, 2012 
UFMIP is 0.010 % and Monthly MMI  0.550% regardless of base loan amount 
Jumbo: Case numbers assigned on or after June 11, 2012 
 
Terms > 15 years 
Loan amounts < $ 625,500 and under 95% Monthly MMI $  1.20% 
Loan amounts <$625,500 and over 95% Monthly MMI $  1.25% 
Loan amounts above % 625,500 < 95% Monthly MMI 1.45% 
Loan amounts above $ 625,500 > 95% Monthly MMI 1.50% 

Terms < 15 years 
Loan amounts < $ 625,500 and under 90% Monthly MMI $  0.35% 
Loan amounts <$625,500 and over 90% Monthly MMI $  0.60% 
Loan amounts above % 625,500 < 90% Monthly MMI  0.60% 
Loan amounts above $ 625,500 > 90% Monthly MMI 0.85% 
No monthly MMI if  Term years or less and LTV is 78% or less  
 
*No cash back to the borrower, except for minor adjustments at closing not to exceed $ 500 
*Seasoning: at time of loan application borrower must have made at least 6 payments within month due 
*Subordinate Financing Remaining in place, Max CLTV 100%  
*CLTV will be based on the original appraised value of the property 
*A payoff statement must be retained in the file documentation 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

Net Tangible Benefit 
 
 
 

The lender must determine that there is a net tangible benefit as a result of the streamline refinance 
transaction, without an appraisal.  Net tangible benefit is defined as: 
 

 A 5 percent reduction to the P&I of the mortgage payment plus the Monthly MIP 
 
Any Secondary Financing to subordinate Max:  125% (SW Only) W.F. 97.75% 
Subject: __________________ 

 
 Fixed Rate to Fixed Rate: must meet 5% of P & I and MIP 

 Fixed Rate to Hybrid Arm: Reduction of at least 5% of P & I & MIP 
 

 One Year Arm to Fixed Rate: new Rate no greater than 2% above current rate of Arm 

 One Year Arm to Hybrid Arm:  New interest rate at least 2% below the current interest rate of the Arm 
 

 Hybrid Arm during Fixed Period to Fixed Rate: Reduction of at least 5% of P & I & MIP 

 Hybrid Arm during Fixed Period to Hybrid Arm: Reduction of at least 5% of P & I & MIP 
 

 Hybrid Arm During Adjustable Period to Fixed: New rate no greater than 2% above current           
  interest rate of Hybrid Arm 

 Hybrid Arm during Adjustable Period to Hybrid Arm: new rate at least 2% below the current interest rate on 
Hybrid Arm 

 Current Buydown must be subtracted from payoff figure on current demand 
 

 15 year term increasing to 30 – Balance of months plus 12 years is Max Years 
 

 Reducing Term 30 to 15 must meet the 5% net tangible benefit or must be completed as a Rate and Term 
Refinance. 

 
 

 
Investment Properties/Secondary Residences: In addition to meeting the requirement for a reduction in the total 
mortgage payment, investment properties or secondary residences are not eligible for streamline refinancing.    

 
 
Net Tangible Benefit 
 
 
 

Current            Proposed 
 
P & I    $ ________________        P & I  $ _________________ 
 
MMI    $ ________________        MMI  $ _________________ 
 
Total    $ ________________(a)        Total  $ _________________(c) 
 
X 5%     $ ________________(b) 
 
Total    $ ________________ required net Tangible Benefit. 
 
 
 
P&I & MMI  Payment   $ _______________(a) 
Minus Required 5% 
Net Tangible Benefit      $ _______________(b) 
 
Max P I & MMI Payment $  _____________  This line may not be greater than (c) 
Does borrower meet the net Tangible benefit?  If Yes ok to proceed   If not adjust loan amount and or rate 
to meet required tangible benefit. 
 
 
 
 
Revised 8/16/12 

 


